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Huys Sporenburg
G L E N N  V A N  D E R  Z A N D E N  &  A L E X A N D E R  G I M B R È R E  /

B R O E R S M A  W E R K E N  &  W O N E N

Sporenburg is een buurt van contrasten: open water en compacte bouwblokken,
verstilling en stedelijke dynamiek. In deze context valt Seinwachterstraat 27 op
door zijn positie én zijn ontwerp. Deze woning is het resultaat van een ambitieus
plan en zorgvuldig eigenaarschap. Vrijstaand, helder van structuur en met een
zeldzame combinatie van buitenruimtes. Een woning die zich leent voor wonen,
werken of een combinatie daarvan.

Huys Sporenburg
Sporenburg is a neighbourhood of contrasts: open water and compact urban
blocks, tranquillity and metropolitan energy. In this context, Seinwachterstraat
27 stands out — both in its position and its design. The property is the result of
an ambitious plan and careful ownership. Freestanding, clearly structured, and
offering a rare combination of outdoor spaces. A residence suitable for living,
working, or a combination of both.

 

 

Glenn van der Zanden
Mobiel: +31 6 20 34 75 55
glenn@broersma.nl

Alexander Gimbrère
Mobiel: +31 627366760
alexander@broersma.nl
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Architectuur
Seinwachterstraat 27 vormt een autonome verschijning binnen het straatbeeld. De woning
maakt deel uit van een ensemble van vier vrijstaande huizen, ontworpen in 1994 door de
huidige eigenaren, beiden architect. Het ontwerp is ontwikkeld binnen een
stedenbouwkundig plan van Adriaan Geuze (West 8) voor Borneo en Sporenburg. Hoewel het
plan oorspronkelijk voorzag in tachtig woningen, zijn slechts vier woningen gerealiseerd. Deze
woning vormt de meest directe vertaling van het concept: een gesloten noordgevel en een
volledig open zuidgevel gericht op licht, lucht en privacy. De architectuur is ingetogen en
rationeel. Het huis manifesteert zich aan de straatzijde als compact gesloten volume,
opgebouwd uit karakteristiek genuanceerd metselwerk. De zuidzijde opent zich naar een
private buitenruimte, terwijl de noordzijde volledig gesloten blijft. De ligging aan een
besloten steeg versterkt het vrijstaande karakter en vergroot de ruimtelijke ervaring. Binnen
is sprake van een verticale schakeling van functies. Het interieur is strak en terughoudend,
afgestemd op het daglicht dat via verschillende richtingen binnenvalt. De woning is
ontworpen voor gecombineerd wonen en werken en heeft deze functie flexibel ingevuld. De
ruimtelijke opzet is consistent en doordacht. De architectuur volgt geen stijl, maar een
uitgangspunt: helderheid, rust en kwaliteit in elke lijn en verhouding.

Architecture
Seinwachterstraat 27 presents itself as an independent volume within the streetscape.
Designed in 1994 by the current owners – both architects – this detached house is part of a
group of four freestanding residences. The design originated from an urban plan by Adriaan
Geuze (West 8) for Borneo and Sporenburg. Although the plan proposed eighty homes, only
four were built. This residence is the clearest expression of the original concept: a fully
closed northern façade and an open southern side oriented toward light, air, and privacy. The
architecture is rational and restrained. The house presents itself on the street side as a
compact and enclosed volume, composed of characteristically nuanced brickwork. The south
side opens to a private outdoor space, while the north façade remains entirely closed.
Positioned along a private alley, the house stands free on three sides, reinforcing its spatial
autonomy. Inside, all levels are visually and physically connected, enabling vertical
transparency throughout. The interior is minimal and measured. Originally conceived for
combined residential and professional use, the plan supports flexible living arrangements.
The spatial composition is clear and deliberate. Rather than following a style, the
architecture adheres to a principle: clarity, calm, and quality in every detail.
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WOONKAMER
EN KEUKEN



1 0  /  B R O E R S M A  -  H U Y S  S P O R E N B U R G



Wonen en koken
De woonverdieping is functioneel en helder georganiseerd. Aan de achterzijde ligt het
woonvertrek, volledig gericht op de patio. Een glazen pui over de volle hoogte brengt licht tot
diep in de ruimte en zorgt voor direct contact met buiten. De indeling is compact en efficiënt:
een zitgedeelte aan de patiozijde, een eetplek centraal in de ruimte. De materialisering is
ingetogen met houten vloeren, wit gestucte wanden en ranke houten kozijnen. Aan de
straatzijde ligt de keuken, gescheiden van het woondeel maar wel direct verbonden via de
centrale gang. De keuken is uitgevoerd met een robuust kookeiland in donker natuursteen,
voorzien van rvs-fronten en professionele kraan. De dubbele deuren naar buiten zorgen voor
daglicht en ventilatie, en maken van deze plek een praktische ruimte voor dagelijks gebruik.
Vanuit de entree is er zicht tot aan de achtergevel, waardoor de diepte van de woning direct
voelbaar is.

Living and cooking
The main living floor is functionally and clearly laid out. At the rear lies the living area, fully
oriented toward the patio. A full-height glass façade allows daylight to reach deep into the
interior and creates direct contact with the outdoors. The layout is compact and efficient: a
sitting area facing the patio, with a dining zone positioned centrally. Materials are
understated, with wooden floors, white plastered walls, and slender wooden window
frames. At the front of the house, the kitchen is positioned separately from the living area
but remains directly connected via the central corridor. It features a robust island in dark
natural stone, finished with stainless steel fronts and a professional-grade faucet. Double
doors to the outside provide both daylight and natural ventilation, making this a practical
space for everyday use. From the entrance, there is a clear line of sight through to the rear
façade, immediately revealing the full depth of the house.
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SLAAPKAMERS
EN BADKAMER
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Slapen en baden
De woning beschikt over twee volwaardige slaapverdiepingen, elk met een heldere en
efficiënte indeling. Op de eerste verdieping bevindt zich een ruime hoofdslaapkamer aan de
tuinzijde, voorzien van een verdiepingshoge glazen pui. De kamer heeft een rustige uitstraling
en biedt direct zicht op de patio. Het Franse balkon zorgt voor daglicht en natuurlijke
ventilatie. Aangrenzend ligt de badkamer, uitgevoerd in neutrale materialen met wit
tegelwerk, een inloopdouche, wastafel en toilet. In de ruimte is tevens plaats voor een
wasmachine.  Op de tweede verdieping bevinden zich twee extra kamers. De kamer aan de
achterzijde wordt gebruikt als slaapkamer, de kamer aan de voorzijde als werkruimte. De
overloop op deze verdieping verbindt de ruimtes met de trap naar het dakterras. Ook hier is
de opzet logisch en doelmatig, met korte looplijnen en maximale benutting van daglicht.

Sleeping and bathing
The property includes two full bedroom floors, each with a clear and efficient layout. On the
first floor, the main bedroom is located at the rear, featuring a full-height glass façade. The
room has a calm and understated character, with direct views of the patio. A French balcony
provides natural light and ventilation. Adjacent to the bedroom is the bathroom, finished in
neutral materials with white tiling, a walk-in shower, washbasin, and toilet. The space also
accommodates a washing machine. The second floor houses two additional rooms. The rear-
facing room is used as a bedroom, while the front-facing room serves as a workspace. The
landing on this level connects the rooms and provides access to the stairs leading to the
rooftop terrace. Here too, the layout is logical and efficient, with short circulation routes and
optimal use of natural light.
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DE
BUITENRUIMTE
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De patio en het dakterras
De woning beschikt over twee buitenruimtes: een omsloten patio op de begane grond en een
dakterras op de derde verdieping. De patio is direct verbonden met het woonvertrek en
vormt een verlengstuk van de binnenruimte. De houten vlonder en verdiepingshoge
gevelpuien zorgen voor een goede lichtinval en zichtlijn naar buiten. Door de positionering
tussen de bouwvolumes is de ruimte volledig afgeschermd en biedt daarmee maximale
privacy. De zuidgerichte oriëntatie maakt het mogelijk hier gedurende de dag gebruik te
maken van zonlicht. Het dakterras is bereikbaar via een vaste trap vanaf de tweede verdieping.
De ruimte is omsloten met een stalen hekwerk en biedt uitzicht over de omliggende
bebouwing en het groen in de directe omgeving. Door de ligging op het hoogste punt van de
woning fungeert het terras als een extra buitenruimte.

The patio and the roofterrace
The property includes two outdoor spaces: an enclosed patio on the ground floor and a
rooftop terrace on the third floor. The patio is directly connected to the living area and
functions as an extension of the interior. A timber deck and full-height glass façades provide
ample daylight and a clear visual connection to the outside. Positioned between the building
volumes, the patio is fully enclosed and offers maximum privacy. Its southern orientation
allows for optimal sun exposure throughout the day. The rooftop terrace is accessible via a
fixed staircase from the second floor. It is enclosed by a steel balustrade and offers views of
the surrounding buildings and nearby greenery. Located at the highest point of the property,
the terrace serves as an additional, open-air living space.
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BUURTGIDS
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A Frankly Amsterdam
Ertskade 272,
1019 BB Amsterdam

Het jonge Nederlandse bedrijf Frankly Amsterdam –
met oprichter Femke Derks aan het roer – ontwerpt,
produceert en verkoopt kleden, bedlinnen, plaids en
sjaals. Producten in zachte naturel tinten die warme,
comfort en rust toevoegen aan ieder interieur.

B Paon Bali
Levantplein 84,
1019 MB Amsterdam

Paon Bali Amsterdam ( voorheen Catering Enak Sekali )
is gespecialiseerd in de authentieke Balinese keuken.Bali
heeft een eigen, uitgebreide keuken. In vergelijking met
andere keukens uit Indonesië is het pittiger en minder
zoet. Daarnaast wordt varkensvlees ook vaker gebruikt.

C Millie Vanillie
Bottelarijstraat 1,
1019 VC Amsterdam

Bij Millie Vanillie wordt van s’morgens vroeg tot ‘s
avonds laat gebakken. Het assortiment bestaat onder
andere uit verse zuurdesembroden en patisserie zoals
kardemom buns en custard buns. Daarnaast wordt er bij
Millie Vanillie ook heerlijke koffie geserveerd.

D Bisou Gallery
Levantkade 85,
1019 MJ Amsterdam

Bisou Gallery is ontstaan uit Rademaker zijn liefde
voorkunst en interieur. Hij begon in 2016 met een
‘Instagram only gallery’, maar sinds 2020 is er een
fysieke plek op het KNSM Eiland in Amsterdam Oost.

E Jōki
Cruquiusweg 89F,
1019 AG Amsterdam

Jōki De naam ‘JōKi’ (wat Stoom betekent in het Japans)
verwijst naar het ‘Gemaal de Cruquius’, de grootste
stoommachine ter wereld. De koffie wordt hier gemaakt
met de bonen van Stooker, dat zit dus wel goed.

F Rademakers Gallery
KNSM-Laan 291,
1019 LE Amsterdam

Rademakers Gallery is de galerie van Pien Rademakers
en biedt tentoonstellingen aan waar kunst, mode en
design elkaar ontmoeten. Pien Rademakers is
kunsthistoricus en ontwerpt elke tentoonstelling voor
de galerie.
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G Krux brouwwerf 
Cruquiusweg 83D,
1019 AT Amsterdam

Krux brouwwerf Vroeger was Cruquiuseiland één grote
werf. Nu is er alleen nog een brouwwerf over. Eentje
waar bier wordt gebrouwen en waar je ook kan komen
drinken. Volgens zeggen de kleinste brouwerij van
Amsterdam.

H Thull’s deli
C. van Eesterenlaan,
Amsterdam

Thulls deli is een echte goede traiteur. Ze maken
heerlijke dagvers-maaltijden met mediterrane invloeden
om mee te nemen. Je kan er naast maaltijden ook
heerlijke royaal belegde broodjes afhalen die vers
gemaakt worden door de vriendelijke verkopers.

I Biomarkt Zeeburg
C. van Eesterenlaan,
Amsterdam

Al meer dan 10 jaar is er iedere woensdag biologische
markt op de Van Eesterenlaan in Zeeburg. Groente,
fruit, noten, kaas, olijven, raw food, brood,
paddenstoelen, vegetarische roti, pizza, Libanese mezze,
vis en gegrilde kippetjes.

J Bar Baggerbeest
Rudi van Dantzigstraat 1,
1095 PK Amsterdam

Een plek om wat te drinken, een hapje te eten, nieuwe
mensen te ontmoeten en te verbinden. Stil je honger
met overheerlijke steenoven pizza's. Lust je dorst met
een van de  (biologische) wijnen, eerlijke koffie of
(Amsterdams) bier.

K Museum Perron Oost
Cruquiusweg 11,
1019 AT Amsterdam

Met een oppervlakte van 6 m2 is Museum Perron Oost
in het Oostelijk Havengebied misschien wel het kleinste
museum ter wereld.

L Restaurant Larette
Veelaan 15,
1019 AP Amsterdam

Restaurant Larette is een nieuw restaurant en
cocktailbar in Amsterdam-Oost. Tijdens de lunch
serveren ze 'American style sandwiches'. Het is
geïnspireerd op de New York Meatpacking District, een
van de hipste wijken van NYC.



M Foer
Cruquiusweg 9,
1019 AT Amsterdam

Bij Foer bepalen de seizoenen het menu, waardoor het
aanbod constant in beweging is. Het eten is bijzonder en
experimenteel. De chef Steven Broere kookt een mix
tussen modern Nederlands eten, met een Noorse
toevoeging.

N Stadsbakkerij As
Conradstraat 471,
1018 NE Amsterdam

Het zuurdesembrood van deze stadsbakkerij behoort
tot de beste van de stad. Ooit een restaurant, maar
herrezen als bakkerij in Amsterdam Oost met aan het
stuur Godfather van het brood: Efraim Bolado van der
Meij.

O VRR
Conradstraat 471,
1018 NE Amsterdam

In het Voormalig Rosa & Rita zit VRR (vandaar de naam),
samen met Stadsbakkerij As. Het is opgericht door de
eigenaren van Hotel de Goudfazant.

P Fromagerie Abraham Kef
Czaar Peterstraat 137,
1018 PH Amsterdam

Bij Fromagerie Abraham Kef haal je de lekkerste kazen.
Al in 1953 opende Abraham Kef een winkel in het
centrum van Amsterdam.

Q Studio/K
Timorplein 62,
1094 CC Amsterdam

Studio/K is een bioscoop, restaurant en cultureel
podium aan het Timorplein in Amsterdam Oost.
Dagelijks draaien hier de mooiste speelfilms van
nationale en internationale herkomst. Ook organiseert
Studio/K muziekavonden en dansfeesten.

R Wilde Zwijnen
Javaplein 23,
1095 CJ Amsterdam

Wilde Zwijnen is een mooi restaurant gelegen aan het
Javaplein in Amsterdam-Oost. Het eten is heerlijk, het
personeel aardig en de sfeer is fijn. De kaart is vast,
maar vooral gefocust op seizoensgebonden gerechten,
die in gangen worden geserveerd.
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BEREIKBAARHEID
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Buurtgids
De woning ligt aan de Seinwachterstraat in Sporenburg, een kindvriendelijke buurt met veel
speelplekken, pleinen, zwemsteigers en mogelijkheden voor watersport. Winkelcentrum
Brazilië biedt een uitgebreid aanbod aan winkels en voorzieningen. Ook is er een levendige
markt op het nabijgelegen Javaplein, waar je verse producten en lekkernijen kunt vinden. Op
loopafstand liggen de hippe Czaar Peterstraat en de Veemkade. Nieuw Noord – met onder
andere restaurant Hangar, Hotel de Goudfazant en filmhuis FC Hyena – is gemakkelijk
bereikbaar met de pont.

Bereikbaarheid
Vanwege de gunstige ligging binnen de ring van Amsterdam, nabij afslag S114, is de woning
goed bereikbaar met eigen vervoer, zowel vanuit het centrum als van buiten de stad. Ook met
het openbaar vervoer is de woning goed bereikbaar. Op loopafstand bevindt zich een halte
van buslijnen 43, 65 en 246, met directe verbindingen naar Station Muiderpoort, Station Zuid
en Amsterdam Centraal. Daarnaast ligt de halte van tramlijn 7 eveneens op loopafstand.

Parkeergelegenheid
Parkeren is mogelijk via een vergunningenstelsel op de openbare weg (vergunningsgebied
Oost-7a). Met een parkeervergunning voor Oost-7a mag u parkeren in Oost-7. Een
parkeervergunning voor bewoners kost € 192,81 per 6 maanden. Momenteel is er voor dit
vergunningsgebied geen wachttijd. Een tweede parkeervergunning is in dit gebied niet
mogelijk. (Bron: Gemeente Amsterdam, juni 2025).

Neighbourhood Guide
The property is located on Seinwachterstraat in Sporenburg, a child-friendly neighbourhood
featuring playgrounds, public squares, swimming jetties, and opportunities for water sports.
Shopping centre Brazilië offers a wide range of shops and daily amenities. The lively market at
nearby Javaplein is known for its fresh produce and local delicacies. Within walking distance
are the popular Czaar Peterstraat and Veemkade. Nieuw Noord – home to venues such as
restaurant Hangar, Hotel de Goudfazant and independent cinema FC Hyena – is easily
reached via the ferry.

Accessibility
Thanks to its convenient location within Amsterdam’s ring road, near exit S114, the property is
easily accessible by car, both from the city centre and from outside the city. Public transport
connections are also well established. Bus lines 43, 65 and 246 stop within walking distance,
with direct links to Muiderpoort Station, Amsterdam Zuid and Central Station. Tram line 7
also stops nearby.

Parking
Parking is available on public roads under a resident permit system (permit area Oost-7a). A
permit for Oost-7a allows parking throughout the larger Oost-7 area. The cost of a resident
permit is €192.81 per six months. Currently, there is no waiting list for this permit area. A
second permit is not available for this zone. (Source: Municipality of Amsterdam, June 2025)
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Wat de eigenaren gaan missen
Deze vrijstaande woning is een van de vier huizen die de huidige eigenaren – zelf architecten –
in 1994 hebben ontworpen als onderdeel van een stedenbouwkundig plan van Adriaan Geuze
(West 8) voor Borneo en Sporenburg. Hoewel het plan oorspronkelijk uit tachtig woningen
bestond, zijn er uiteindelijk slechts vier gerealiseerd. De woning ligt aan een privé steeg,
waardoor het huis volledig vrijstaat van de buren. Elk huis in deze reeks is uniek; dit huis is de
meest zuivere vertaling van het concept, met een gesloten noordzijde en een volledig open
zuidzijde richting de zonnige patio – een plek van rust en licht. Het huis heeft een woon-
werkbestemming en is jarenlang als werkplek gebruikt. De kamer op de eerste verdieping aan
de patio is favoriet vanwege de stilte en het vele daglicht – ideaal om te werken of te
ontspannen. De slaapkamer op de bovenste verdieping met daklicht biedt ’s nachts uitzicht
op de sterrenhemel. De buurt heeft een rustig, bijna dorps karakter, zonder doorgaand
verkeer. De kinderen spelen op straat en met de fiets of het OV ben je snel in het centrum.
De nabijheid van het water zorgt voor verkoeling en recreatie in de zomer. Het stoere
havenkarakter is nog altijd voelbaar dankzij de behouden kades, kranen en loodsen. In de
directe omgeving zijn veel leuke plekken te ontdekken, zoals Kanis en Meiland, Café de Zuid,
Les Zazous (Frans), Paon Bali (Indonesisch) en de boerenmarkt aan de Eesterenlaan. Ook zijn
er fijne winkels zoals Sissy-Boy, D-vine, Robuust en Bulthaup, en is de pont naar Noord of
Zeeburgereiland vlakbij.

What the owners will miss
This detached home is one of four houses designed in 1994 by the current owners – both
architects – as part of an urban development plan by Adriaan Geuze (West 8) for Borneo and
Sporenburg. Although the original concept included eighty homes, only four were ultimately
built. The house is located on a private alley, which means it stands completely free from
neighboring buildings. Each house in the series is unique; this one is the purest expression of
the concept, with a closed northern façade and a fully open southern side facing the sunny
patio – a true haven of peace and light. The property is zoned for both residential and work
purposes and has served for many years as a workspace. The room on the first floor
overlooking the patio is a favorite, thanks to its calm atmosphere and abundant natural light –
perfect for focused work or quiet relaxation. The top-floor bedroom, with a skylight, offers a
beautiful view of the starry sky at night. The neighborhood has a peaceful, almost village-like
character, with no through traffic. Children play safely in the street, and you can reach the
city center quickly by bike or public transport. The proximity to the water offers great spots
for swimming and leisure, especially in summer. The raw, industrial character of the old
harbor is still tangible, with preserved docks, cranes, and warehouses. The area is full of
charming places to explore, such as Kanis en Meiland, Café de Zuid, Les Zazous (French), Paon
Bali (Indonesian), and the farmer’s market on Eesterenlaan. There are also some great shops
like Sissy-Boy, D-vine (wine), Robuust (beds), and Bulthaup, and the ferry to Noord or
Zeeburgereiland is close by.
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Vraagprijs € 800.000,- k.k.

 

Vertrekken 4 kamers

3 slaapkamers

1 badkamer

 

Onderhoud Intern: Goed

Extern: Goed

 

Oppervlakten & Inhoud Woonoppervlakte: 96 m²

Gebouwgebonden buitenruimte: 33 m²

Tuinoppervlakte: 32 m²

Dakterrasoppervlakte: 33 m2

Inhoud: 390 m³

 

Bouwjaar 2001

 

Installaties Frans balkon

Mechanische ventilatie

Natuurlijke ventilatie

Tv kabel

 

Ligging Aan rustige weg

In woonwijk

 

Parkeren Betaald parkeren

Parkeervergunningen

 



Type verwarming Stadsverwarming

 

Type warmwater Stadsverwarming

 

Bestemming Woonruimte

 

Eigendomssoort Erfpacht is eeuwigdurend afgekocht

 

Buitenruimte Patio atrium

Zonneterras

Balkon

 

Kadastraal Gemeente: Amsterdam

Sectie: A

Nummer: 7970

Indexnummer: 2

 

Duurzaamheid Volledig geisoleerd

Energielabel A

 

Soort Herenhuis

Vrijstaande-woning

Woonhuis

 

Overige kenmerken OZB (’25) € 477,76 per jaar

Rioolrecht (’25) € 185,20 per jaar

 



Koningslaan 14
1075 AC Amsterdam

Broersma Wonen
+31 (0)20 305 97 77

wonen@broersma.nl
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