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Serenade

OTTE VAN APELDOORN /| BROERSMA WERKEN & WONEN

De huizen in de Concertgebouwbuurt zijn ontworpen met een architectuur die
gebaseerd is op de gulden snede, wat stand en rijkdom uitbeeldt. Hierdoor
hebben ze hoge plafonds, art deco-versieringen en grote ramen. Dankzij de
aanwezigheid van balkons en een terras is de woning licht en ruimtelijk.

Zelden zie ik een woning die zo mooi in harmonie is als deze. Ondanks een
bouwkundige ingreep om de keuken naar voren te verplaatsen en een extra
verdieping te creéren, behoudt de woning zijn evenwicht. Het verplaatsen van de
keuken naar voren blijkt een uiterst geslaagde ingreep te zijn geweest.

De woonkeuken is werkelijk uniek; zo licht, ruim en open kom ik ze zelden tegen.
De afwerking van de hele woning is van hoog niveau, en als je daarbij de vier
goede slaapvertrekken en twee badkamers optelt, dan is dit een zeer

begerenswaardig bovenhuis op een uitstekende locatie.
De volledige woningpresentatie op onze website is te bekijken via dezelink.

Serenade

The houses in the Concertgebouwbuurt are designed with architecture based on
the golden ratio, symbolizing stature and wealth. As a result, they feature high
ceilings, art deco decorations, and large windows. Thanks to the presence of
balconies and a terrace, the house is light and spacious.

Rarely do | see a home that is so beautifully harmonious as this one. Despite a
structural intervention to move the kitchen forward and create an additional
floor, the house maintains its balance. Moving the kitchen forward has proven to
be an extremely successful intervention.

The kitchen-dining area is truly unique; so light, spacious, and open, | rarely come
across ones like it. The finishing throughout the entire house is of high quality,
and when you add to that the four good-sized bedrooms and two bathrooms, this

is a highly desirable upper house in an excellent Llocation.

Otte van Apeldoorn
Mobiel: +31 6 50 23 83 55

otte@broersma.nl
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https://www.broersma.nl/wonen/object/johannes-verhulststraat-186boven-amsterdam
tel:31650238355
mailto:otte@broersma.nl
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Het gebouw

IN 2024 IS DE VOLLEDIGE VIERDE VERDIEPING ERBIJ GEKOMEN

De oorspronkelijke bebouwing dateert uit 1908. Een opvallend detail is het balkon aan de
voorzijde, met twee keer dubbele openslaande deuren. In de straat zijn vijf panden te vinden
die allemaal dergelijke dubbele balkons hebben. Uit archiefmateriaal blijkt dat deze panden
allemaal volgens dezelfde opdracht zijn gebouwd.

In die bouwperiode werd veelal gewerkt volgens de gulden snede, wat resulteerde in
evenwichtige, harmonieuze en esthetisch aantrekkelijke woonhuizen. Het is dan ook geen
wonder dat deze huizen en appartementen nog steeds zeer populair zijn onder
woningbezitters.

Dit appartement is in 2017 volledig gerenoveerd, waarbij alle installaties zijn vernieuwd. Voor
de wijziging van het bestemmingsplan in 2022 heeft de huidige eigenaar tijdig een
omgevingsvergunning aangevraagd om een extra verdieping en terras toe te voegen. Het
gebouw is in 2006 gesplitst in appartementsrechten met vergunning. Deze akte is in 2024
gewijzigd om ervoor te zorgen dat ook de vierde verdieping juridisch correct wordt

geregistreerd.

The building

The original construction dates back to 1908. A notable detail is the balcony at the front, with
two sets of double French doors. In the street, there are five buildings, all of which have such
double balconies. Archive material indicates that these buildings were all constructed
according to the same commission.

During that period of construction, the golden ratio was often employed, resulting in
balanced, harmonious, and aesthetically appealing residential buildings. It’s no wonder that
these houses and apartments remain highly popular among homeowners.

This apartment underwent a complete renovation in 2017, during which all installations were
renewed. Prior to the change in zoning regulations in 2022, the current owner timely applied
for a permit to add an additional floor and terrace. The building was split into apartment
rights with a permit in 2006. This deed was amended in 2024 to ensure that the fourth floor is
also legally registered.
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Wonen en koken

DE WOONKAMER HEEFT EEN PLAFONDHOOGTE VAN 3,30 METER

Een verzorgd en net geschilderd trappenhuis met chique traploper geeft de eigen entree
extra cachet. Op de overloop op de tweede verdieping bevindt zich een gastentoilet met
fontein.

De woonkamer is voorzien van een sierplafond met art-deco motief en heeft een zeer sierlijke
uitstraling met een bloemenmotief. Aan de achterzijde bevinden zich openslaande deuren
naar een Frans balkon. De moderne gashaard is op maat gemaakt en is binnen de originele
schouw geplaatst. De houten panelen in de deuren van de en-suite zijn prachtig gelakt en
geven met de visgraat vloer en de royale hoogte van meer dan 3.30 meter grandeur aan deze
ruimte.

De keuken is de favoriete ruimte in het huis, dankzij het binnenvallende licht, de openslaande
deuren en het bijna pandbrede balkon aan de voorzijde. De apparatuur is van hoogwaardige
kwaliteit en grotendeels van Gaggenau en Liebherr. Met een wijnkoelkast, oven, stoomoven,
gaspitten in het aanrecht, led verlichting, vaatwasser en koel- en vriescombinatie is de keuken
goed geoutilleerd. Het spoeleiland vormt de connectie tussen het eetgedeelte en de keuken.
Natuurlijk is dit de plaats om gerechten voor te bereiden en gezellig met elkaar bij te praten
over de dag. Fraai is dat er tegenover de keuken een vaste kast is gemaakt die doet denken aan
een lambrisering. Met de doorlopende visgraatvloer en een barista gedeelte is dit echt een
heerlijke plek om te vertoeven.

Aan de rustige achterzijde bevindt zich nog een werkkamer met een uitklapbaar bureau en

veel ingebouwde kasten.

Living and cooking

The living room features an ornate ceiling with an art-deco motif, exuding a very elegant
ambiance with a floral pattern. At the rear, there are French doors leading to a Juliet
balcony. The modern gas fireplace is custom-made and nestled within the original
mantelpiece. The wooden panels in the en-suite doors are beautifully lacquered,
complementing the herringbone floor and the generous ceiling height of over 3.30 meters,
adding grandeur to this space.

The kitchen is the favorite space in the house, thanks to the abundant natural light, French
doors, and the nearly full-width balcony at the front. The appliances are of high quality,
predominantly from Gaggenau and Liebherr. Equipped with a wine cooler, oven, steam oven,
gas burners in the countertop, LED lighting, dishwasher, and fridge-freezer combination, the
kitchen is well-equipped. The island sink forms the connection between the dining area and
the kitchen. Naturally, this is the place to prepare meals and enjoy leisurely conversations
about the day. It's noteworthy that opposite the kitchen, there’s a built-in closet reminiscent
of wainscoting. With the continuous herringbone floor and a barista area, this is truly a
delightful space to linger.

At the quiet rear, there is an additional study with a fold-out desk and plenty of built-in

cabinets.
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Slapen en baden

DE SLAAPVERTREKKEN ZIJN VOORZIEN VAN AIRCONDITIONING

Op de derde verdieping bevinden zich drie ruime slaapkamers, terwijl de hoofdslaapkamer
zich op de vierde verdieping bevindt. Als eerste is er een charmante zijkamer op de derde
verdieping, gelegen aan de voorzijde, met een karakteristieke kapel en een royale breedte van
2 meter en 30 centimeter. Voor kleding en opbergruimte zijn er vaste kasten beschikbaar. De
tweede slaapkamer aan de voorzijde heeft een groot venster op het zuiden, voorzien van
elektrische gordijnen en airconditioning. Een charmant detail hier is de originele zwarte
schouw. In het midden bevindt zich de badkamer, die een serene sfeer uitstraalt. Het solitaire
bad staat centraal in de ruimte, geflankeerd door wastafels op een meubel aan beide zijden.
De ruime inloopdouche is gescheiden van de rest van de ruimte door een muur, geschilderd
in aardse tinten. De Vola kranen, het ontwerp van de handdoekradiator en de grote
keramische stroken vloer dragen bij aan de bijzondere uitstraling. Om het geheel compleet te
maken, is er vloerverwarming en goede ventilatie aanwezig.

De hoofdslaapkamer beschikt over een inloopkast met op maat ingebouwde kledingkasten,
die met een druksysteem kunnen worden geopend en voorzien zijn van interne ledverlichting.
De kasten zijn uitgevoerd in chique eiken fineer. Het slaapgedeelte bevindt zich aan de rustige
achterzijde en biedt toegang tot een Frans balkon. Deze kamer is ook voorzien van
airconditioning.

Op deze verdieping bevindt zich tevens een tweede toilet in de gang en een linnenkamer met
wasmachine en droger, die zijn weggewerkt in een vaste kastenwand. Opvallend is dat de

prachtige visgraatvloer op deze verdieping eenheid en luxe uitstraalt.

Sleeping and bathing

On the third floor, there are three spacious bedrooms, while the master bedroom is located
on the fourth floor. First, there is a charming side room on the third floor, situated at the
front, with a characteristic dormer and a generous width of 2 meters and 30 centimeters.
Fixed closets are available for clothing and storage. The second bedroom at the front
features a large south-facing window, equipped with electric curtains and air conditioning. A
charming detail here is the original black mantelpiece. In the middle is the bathroom, which
exudes a serene atmosphere. The freestanding bath is centrally positioned in the space,
flanked by sinks on a vanity on both sides. The spacious walk-in shower is separated from the
rest of the room by a wall painted in earthy tones. The Vola faucets, the design of the towel
radiator, and the large ceramic floor tiles contribute to the distinctive appearance. To
complete the picture, underfloor heating and good ventilation are provided. The master
bedroom boasts a walk-in closet with custom-built wardrobes, which can be opened with a
push system and feature internal LED lighting. The closets are finished in elegant oak veneer.
The sleeping area is located at the quiet rear and provides access to a Juliet balcony. This
room is also equipped with air conditioning. This floor also houses a second toilet in the
hallway and a laundry room with a washer and dryer, concealed within a built-in closet wall.

It’s noteworthy that the beautiful herringbone floor on this floor exudes unity and Lluxury.
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De ultieme hoofdslaapkamer

DEZE RUIMTE IS VOORZIEN VAN EIGEN INGEBOUWDE
KLEDINGKASTEN EN EEN EIGEN DOUCHE EN WASTAFEL

De vierde verdieping is volledig opnieuw ingericht, met als doel een ultieme hoofdslaapkamer
te creéren. Deze ruimte is voorzien van vloerverwarming, eigen ingebouwde kledingkasten,
een ruim slaapgedeelte en een eigen douche, wastafel en apart toilet. Ook hier is gedacht aan
koeling, middels airconditioning. Het slaapgedeelte is afgewerkt met een houten vloer, terwijl
in de grote inloopdouche en bij de wastafel mooie plavuizen zijn gelegd. Vanuit het bed biedt
de grote glazen pui, van vloer tot plafond, een spectaculair uitzicht. Wat deze pui extra
bijzonder maakt, is dat deze volledig geopend kan worden, waardoor het terras, dat over de
gehele breedte loopt en waar men van de avondzon kan genieten, direct bij de kamer

betrokken wordt.

The ultimate bedroom suite

The fourth floor has been completely redesigned with the aim of creating the ultimate
master bedroom. This space features under floor heating, its own built-in wardrobes, a
spacious sleeping area, and a private shower, sink and separate toilet. Cooling is also
provided here, through air conditioning. The sleeping area is finished with a wooden floor,
while beautiful tiles have been laid in the large walk-in shower and at the sink. From the bed,
the large glass facade, from floor to ceiling, offers a spectacular view. What makes this
facade extra special is that it can be fully opened, allowing the terrace, which runs across the

entire width and where one can enjoy the evening sun, to be directly connected to the room.
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Tozi
A Koninginneweg 34,
1075 CZ Amsterdam

TOZI betekent in Venetiaans dialect ‘een groep
vrienden’, en dat voel je direct als je binnenkomt. Het is
net alsof je terecht komt in één grote familie.

Juliette
C Valeriusplein 4A,
1075 BG Amsterdam

In Amsterdam Zuid kun je bij Juliette genieten van
ontbijt en lunch in de zon. Het menu is gebaseerd op
verse ingrediénten van lokale leveranciers en wordt
dagelijks samengesteld op basis van wat er op de markt
beschikbaar is.

Roberto’s Restaurant Amsterdam
E Apollolaan 138,
1077 BG Amsterdam

In de top tien Italiaanse restaurants van Amsterdam mag
Roberto’s niet ontbreken. Het restaurant is gelegen in
het Hilton hotel, waar de iconische Italiaanse keuken

sinds 25 jaar de borden vult.

Restaurant Visque
Willemsparkweg 220hs,
1071 HX Amsterdam

Op het prachtige hoekje van Amsterdam Zuid bevindt
zich Restaurant Visque, waar vis de hoofdrol speelt.
Onze menukaart is flexibel en afhankelijk van de
dagelijkse keuze voor de meest verse en smaakvolle

producten.

Slagerij De Schuyt
D Johannes Verhulststraat,
1066 VH Amsterdam

Slagerij De Schuyt, vernoemd naar hun locatie in de
Cornelis Schuytstraat, heeft als symbool de parkiet. Net
als de parkiet heeft deze kenmerkende slagerij zijn
oorsprong in de jaren zeventig en hebben beiden hun
plek veroverd in Amsterdam.

Brasserie van Dam
F Cornelis Schuytstraat 8-10,

1071 JH Amsterdam

Brasserie van Dam staat bekend om een simpele maar
effectieve receptuur: een niet te uitgebreide kaart met
kwalitatief goede producten, acceptabele prijzen, goede

koffie, een fijne sfeer en vriendelijk personeel.
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Batoni Khinkali
Willemsparkweg 177,
1071 GZ Amsterdam

In Nederland is de Georgische keuken helaas
ondervertegenwoordigd, ondanks haar rijke en boeiende
culinaire erfgoed. Gelukkig biedt Batoni Khinkali een
introductie tot deze smaakvolle keuken.

Menno Kroon
l Cornelis Schuytstraat |l
071 JC Amsterdam

De uitbundige en sfeervolle etalage van Menno Kroon
toont zulke betoverende en bijzondere bloemen dat je
wel even binnen moet kijken. Prille liefde, verrukking,
het onvermijdelijke afscheid. ELk boeket van Menno

Kroon geeft betekenis aan een bijzonder moment.

Perfume Lounge
l( Cornelis Krusemanstraat 25,

[075 NC Amsterdam

Bij de ‘Perfume lounge’ richten ze zich op het maken en
adviseren van geuren voor bedrijven en organisaties en

wat reuk kan toevoegen aan een merk of organisatie.

Groenteboer Tom Ensink
H Cornelis Schuytstraat 35,
1071 NL Amsterdam

Groenteboer Tom Ensink zorgt ervoor dat klanten
kunnen kiezen uit een exclusief assortiment aan eerlijke
producten. Naast groenten worden er kazen, fruit,
noten, olién, wijnen én maaltijden verkocht - zorgvuldig

geselecteerd voor de échte fijnproevers in Zuid.

Brasserie de Joffers
J Willemsparkweg (63,
1071 GZ Amsterdam

Met een groot terras in de zomer én winter is brasserie
Joffers al I5 jaar een bekende hotspot op steenworp
afstand van het Vondelpark en het Museumkwartier.

Galerie Bildhalle
Willemsparkweg (34,
1071 HR Amsterdam

Bildhalle is oorspronkelijk opgericht als een Zwitserse
galerie gespecialiseerd in klassieke en hedendaagse
fotografie. De galerie heeft inmiddels vestigingen in

Ziurich en Amsterdam.



De Wijnkaart
M Van Breestraat [07A,
1071 ZJ Amsterdam

In het Museumkwartier in Amsterdam-Zuid zit De
Wijnkaart. Hier worden allerlei soorten wijnen uit de
vergeten Oost-Europese wijnlanden geserveerd.
Alhoewel de geschiedenis van het wijn maken hier is
begonnen, zijn deze landen vaak vergeten in de

wijnwereld.

ZuiderMRKT
O [07I MR Amsterdam

De zuiderMRKT is een kleine, gezellige, wekelijkse
buurtmarkt. Uniek door haar cooperatieve karakter. De
cooOperatie bestaat uit leden - enthousiaste
buurtbewoners - die de markt een warm toedragen en

meehelpen op de markt en in de groentekraam.

Wijnhuis Amsterdam
Q Koninginneweg 255,
1075 CV Amsterdam

Hoewel ze bij Wijnhuis Amsterdam al meer dan 25 jaar
professioneel wijn proeven en selecteren, is het
wijnhuis in Amsterdam een vrij recente toevoeging aan

hun verhaal.

Pizzeria Le 4 Stagioni
N Johannes Verhulststraat 32,

1071 NE Amsterdam

Voor bezoekers van het Concertgebouw zijn de
Romaanse pizza's met dunne bodem geen vreemde.
Sinds 1978 voorziet de pizzeria in Oud-Zuid menige

groep en (grote) families van authentiek Italiaans eten.

Simply Fish
P Koninginneweg 212,
1075 EL Amsterdam

Simply Fish is gelegen in Oud-Zuid aan de
Koninginneweg. Zoals de naam al doet vermoeden is het

restaurant gespecialiseerd in het bereiden van vis.

Slagerij Zikking & Zoon
R Marathonweg 5l,
1076 TB Amsterdam

Slagerij Zikking & Zoon zit aan de Marathonweg en is een
begrip in Amsterdam. Eigenaar Robert Zikking is een
geboren en getogen Amsterdammer die samen met zijn
vrouw in (995 gepassioneerd en vol zelfvertrouwen een

eigen zaak begon.
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Bereikbaarheid

De woning is gelegen in Oud-Zuid om de hoek bij het Valeriusplein, Vondelpark maar ook
dicht bij het Museumplein en het Concertgebouw en nabij diverse voorzieningen op de
Cornelis Schuytstraat,en de winkels in de Amstelveenseweg.

De Johannes Verhultstraat is een rustige kindvriendelijke straat nabij zeer goed
aangeschreven scholen, speelpleinen en op loopafstand van het Museumplein en Vondelpark.
Een bijzonder centrale locatie ten opzichte van het bruisende centrum, cultuurrijke Oud-
Zuid, de Beethovenbuurt en onder andere het fraaie Vondelpark. Omgeven door kwalitatieve
grootstedelijke voorzieningen.

Bereikbaarheid

Het appartement is zowel met de fiets, auto als openbaar vervoer zeer goed bereikbaar. De
Ring AlO is al binnen 5 autominuten te bereiken via afslag SI08 (Oud-Zuid). Vanaf zowel het
Valeriusplein als Emmastraat vertrekken meerdere tram- en buslijnen, zoals tram 2 naar
Centraal Station en Nieuw Sloten en bussen met een directe verbinding naar Luchthaven

Schiphol en Amstelveen. Met de fiets is Station Zuid binnen 10 minuten aan te rijden.

Parkeergelegenheid

Parkeren is mogelijk via een vergunningenstelsel op de openbare weg (vergunningsgebied
Centrum 8.1.). Met een parkeervergunning voor Zuid 8. mag u parkeren in Zuid-I, Zuid-2 en
Zuid-8. Een parkeervergunning voor bewoners kost € 186,29 per 6 maanden. Momenteel is er
voor dit vergunningsgebied een wachttijd van | maand. Een tweede parkeervergunning is in dit

gebied niet mogelijk. (Bron: Gemeente Amsterdam, april 2024).

Neighborhood

The property is located in Oud-Zuid, around the corner from Valeriusplein, Vondelpark, and
also close to Museumplein and Concertgebouw, as well as various amenities on Cornelis
Schuytstraat and shops on Amstelveenseweg.

Johannes Verhultstraat is a quiet, child-friendly street near highly regarded schools,
playgrounds, and within walking distance of Museumplein and Vondelpark. It’s a particularly
central location in relation to the vibrant city center, culturally rich Oud-Zuid, the Beethoven

neighborhood, and the beautiful Vondelpark, surrounded by high-quality urban amenities.

Accessibility

The apartment is easily accessible by bike, car, and public transport. The AlO ring road can be
reached within 5 minutes by car via exit SI08 (Oud-Zuid). Multiple tram and bus lines depart
from both Valeriusplein and Emmastraat, such as tram 2 to Centraal Station and Nieuw
Sloten, and buses with direct connections to Schiphol Airport and Amstelveen. Station Zuid
can be reached by bike within [0 minutes.

Parking

Parking is possible via a permit system on the public road (permit area Centrum 8.1). With a
parking permit for Zuid 8.1, you can park in Zuid-I, Zuid-2, and Zuid-8. A parking permit for
residents costs €186.29 every 6 months.

Currently, there is a waiting period of | month for this permit area. A second parking permit is
not possible in this area. (Source: Municipality of Amsterdam, April 2024).
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Vraagprijs

Aantal kamers

Aantal slaapkamers

Soort

Onderhoud

Oppervlakten & Inhoud

Bouwjaar

Voorzieningen

Parkeerfaciliteiten

SERENADE

€ 2.140.000,- Kosten koper

e Appartement

e Bovenwoning

e Intern: Goed tot uitstekend

e Extern: Goed tot uitstekend

e Woonoppervlakte: 212 m?
e Gebouwgebonden buitenruimte: 10 m?

e Inhoud: 755 m®

e 908
e Gerenoveerd in 2017

e Dakopbouw uit 2024

e Airconditioning
e Frans balkon
o Natuurlijke ventilatie

e Tv kabel

o Betaald parkeren
e Parkeergarage

e Parkeervergunningen



Grondsituatie

Buitenruimte

Liggingen

Kadastraal

Isolatie

Warmwater

Verwarmingssoorten

Energielabel

Overige kenmerken

Volle eigendom

Twee terrassen

Aan rustige weg

In woonwijk

Gemeente: Amsterdam
Sectie: U
Nummer: (0735

Indexnummer: A-3

Dakisolatie

Grotendeels dubbelglas

Cv ketel uit 2017

Cv ketel uit 2017

Vloerverwarming gedeeltelijk

OZB ("23) € 953,57 per jaar
Rioolrecht (24) € 166,85 per jaar

Servicekosten VVE € 513,33 per maand



Broersma.
Elegant in werken
en wonen.

Koningslaan 4
1075 AC Amsterdam

Broersma Wonen

+31(0)20 30597 77

wonen®@broersma.nl

BROERSMA.NL




