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"‘Brood” en “1Jzer”

GLENN VAN DER ZANDEN /| BROERSMA WERKEN & WONEN

Het appartementencomplex “Brood” en “lJzer” is verrassend te noemen door de
driedeling in het complex met diverse gezichten. De Valkenburgerstraat heeft
niet direct bij iedereen een positief imago door de ligging aan de uitmonding van
de lJ-tunnel aan de Sll6. Het appartement dat wij als kantoor mogen verkopen
heeft weliswaar de entree aan de Valkenburgerstraat, maar is gelegen aan het
rustige binnenhof grenzend aan de Uilenburgergracht. Een serene rust in het hart
van de stad nabij het Waterlooplein zorgt voor een ware verrassing. Het uitzicht
vanuit het appartement is spectaculair te noemen, uitkijkend over de
Uilenburgergracht en het prachtige pand van de voormalige diamantfabriek Boas,
nu “House of Gassan”. Ik nodig iedereen graag uit voor een bezichtiging. Hopelijk

tot binnenkort bij deze “verrassing” in het centrum van Amsterdam.

English

Introducing the extraordinary apartment complex of “Brood” and “lJzer” - a
captivating tripartite haven with a multitude of personalities. While the
Valkenburgerstraat might not immediately conjure up positive imagery due to its
proximity to the SlI6 exit of the IJ-tunnel, the apartment we proudly present for
sale boasts an entrance on Valkenburgerstraat, yet rests peacefully on the
tranquil courtyard, gracefully adjacent to the Uilenburgergracht. Nestled within
the heart of the city, near Waterlooplein, it unveils a serene oasis that promises
to astonish.

Prepare to be mesmerized by the breathtaking vistas from the apartment, gazing
over the Uilenburgergracht and the resplendent facade of the former diamond
factory, now aptly named “House of Gassan.” | extend a warm invitation to all,
cordially welcoming you to a viewing experience like no other. Come and witness
this center-stage “surprise” amidst the bustling metropolis of Amsterdam. |

eagerly anticipate meeting you soon.

Glenn van der Zanden
Mobiel: +31 6 20 34 75 55

glenn@broersma.nl
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Designvisie

In opdracht van Prosperity Developers BV en Woningstichting “Zomers buiten” is in 2006 het
complex programma tussen de Valkenburgerstraat en de Uilenburgergracht tot stand
gekomen, genaamd “Brood” en “lJzer”. De stedenbouwkundige opzet bestaat uit drie
onderdelen: de nieuwbouw naast de bestaande bebouwing aan de Valkenburgerstraat,
ateliers op het binnenhof en urban villa’s op een doorgaande plint langs de
Uilenburgergracht. De gevel van de nieuwbouw aan de Valkenburgerstraat is opgedeeld in vijf
delen van diverse kleuren metselwerk. Toch is het gebouw herkenbaar als een groot
woonblok door onder andere de raamverdeling, het moderne zinken dak, grote witte
kolommen in het midden van de panden en de gevelindeling. Binnen dit volume is op de vijfde
verdieping een geleding in de gevel aangebracht die aansluit op de hoogte van de kleinere
panden in de gevelwand.

Het binnenterrein ligt negentig centimeter boven straatpeil en is bereikbaar via de
hoofdentree met trap of plateaulift. Via het voetpad worden de woningen aan de
Uilenburgergracht en de ateliers op het binnenhof ontsloten.

De urban villa’s aan de Uilenburgergracht staan strak in het gelid op een zwarte
metselwerkplint. De woonkamers aan het water hebben een grote glazen gevel die ter plaatse
van de glazen balustrade geheel geopend kan worden. In de plint zitten brede ondiepe
waterwoningen en maisonnettes.

Alle woningen hebben een portiekontsluiting met lift, de ateliers en de plintwoningen
hebben een rechtstreekse ontsluiting via de binnenstraat. In de kelder zijn een parkeergarage,

een fietsenstalling en de bergingen.

English

On behalf of Prosperity Developers BV and Housing Association “Zomers buiten,” the
“Brood” and “lJzer” complex program came to life in 2006, nestled between
Valkenburgerstraat and Uilenburgergracht. The urban layout comprises three distinct
elements: new construction adjacent to the existing buildings on Valkenburgerstraat, art
studios within the courtyard, and urban villas gracefully lining the Uilenburgergracht on an
uninterrupted base.

The facade of the new construction on Valkenburgerstraat is divided into five sections, each
adorned with various hues of masonry. Yet, the building retains its unmistakable identity as a
grand residential block, achieved through its distinctive window arrangements, modern zinc
roof, prominent white columns at the center of the premises, and overall facade
composition. Within this voluminous structure, a partition in the facade on the fifth floor
aligns with the height of the smaller adjacent buildings in the facade ensemble.

The inner courtyard sits ninety centimeters above street level and is accessible through the
main entrance via stairs or a platform lift. The footpath facilitates access to the residences
along Uilenburgergracht and the art studios within the courtyard.

The urban villas along Uilenburgergracht present a clean and cohesive alignment atop a black
masonry base. Living rooms facing the water feature expansive glass facades that can be
entirely opened at the location of the glass balustrade, providing a seamless connection to
the surrounding environment. The base houses wide, shallow water residences and
maisonettes.

All dwellings boast a porch entrance with a lift, while the art studios and base residences
enjoy direct access through the inner street. The basement accommodates a parking garage,

bicycle storage, and storage rooms.
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Het woongedeelte

In de living van dit appartement komen wonen en koken volledig samen. De zitkamer is intiem
en heeft door de grote raampartijen prachtig uitzicht op onder andere het monumentale
gebouw van de voormalig diamantfabriek BOAS. De uitgebreide open keuken met bar heeft
een centrale plaats in de woning en is luxe uitgevoerd. De keuken is voorzien van diverse
inbouwapparatuur van onder andere Gaggenau en Miele. De eettafel is gesitueerd voor het
balkon, die door de harmonica pui een mooie connectie met buiten maakt. Door de rustige
ligging aan de Uilenburgergracht, de grote raampartijen en de moderne afwerking van het
appartement maken dit een plezierige ruimte om te verblijven.

Verder is er in de hal een ruime inpandige berging met een aansluiting voor de wasmachine en
garderobe te vinden.

In de onderbouw van het complex bevindt zich de parkeergarage en separate berging van

circa 4 m2.

English

In the living room of this apartment, living and cooking blend seamlessly. The sitting area
exudes intimacy and offers stunning views through its large windows, including a sight of the
monumental building of the former diamond factory, BOAS. The extensive open kitchen with
a bar takes a central position in the home and is luxuriously appointed. The kitchen is
equipped with various built-in appliances from renowned brands such as Gaggenau and
Miele. The dining table is strategically placed in front of the balcony, creating a beautiful
connection with the outside world through the harmonica-style sliding doors. The tranquil
location along Uilenburgergracht, the ample windows, and the modern finishes of the
apartment all contribute to making this a delightful space to reside in.

Furthermore, in the hallway, you’ll find a spacious built-in storage room with connections for
a washing machine and wardrobe. In the basement of the complex, there is a parking garage

and a separate storage space of approximately 4 m?, catering to your storage needs.
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Het slaapgedeelte

Beide slaapkamers zijn gesitueerd aan de voorzijde van het complex. Ondanks de straatnaam
doet vermoeden is het complex op het binnenterrein gelegen, waardoor de slaapkamers niet
direct aan de Valkenburgerstraat liggen maar aan het rustige binnenhof. De hoofdslaapkamer
is ruim en heeft aan drie zijden ramen, waardoor deze erg licht van karakter is. Ook de tweede
slaapkamer is als volwaardig te bestempelen. Beide slaapkamers hebben een openslaande
deur naar het tweede balkon van circa 5 m?. De badkamer is in het midden van de woning te
vinden en heeft eveneens twee kleine bovenramen. De badkamer beschikt over een ligbad,

inloopdouche, toilet, bidet en wastafel meubel.

English

Both bedrooms are situated at the front of the complex. Despite the street name implying
otherwise, the complex is actually located within the inner courtyard, which means the
bedrooms do not directly face Valkenburgerstraat but rather the tranquil courtyard. The
master bedroom is spacious and boasts windows on three sides, flooding the room with
natural light. The second bedroom is equally well-appointed and can be considered a full-
fledged bedroom. Both bedrooms offer access to the second balcony, approximately 5 m?in
size, through French doors.

Moving to the center of the apartment, you’ll find the bathroom, also featuring two small
windows at the top. The bathroom is equipped with a bathtub, walk-in shower, toilet, bidet,

and a vanity unit with a sink.
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ca. 4,50m (balkon)

NEN2580/ BBMI - NVM

Gebruiksoppervlakte wonen

87,27 m2

QOverige inpandige ruimte
n.v.t.

Gebouwgebonden buitenruimte

4,62 m2+ 3,37 m?

Externe bergruimte

n.v.t.

De op de tekening aangegeven maten zijn
circa-maten, onder voorbehoud van drukfouten.
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De balkons en het dakterras

De harmonica pui maakt een natuurlijke verbinding tussen binnen en buiten in de
woonkamer. Dit balkon is circa 3 m? groot. Tevens is er vanaf dit balkon prachtig uitzicht op
de Uilenburgergracht en het monumentale pand van Gassan. Het tweede balkon grenst aan
het binnenhof en is via beide slaapkamers te bereiken. Naast de twee balkons beschikt het
appartement over een riant dakterras van circa 24 m? met fantastisch uitzicht over de oude

binnenstad. Het dakterras is te bereiken middels een vlizotrap in de hal.

English

The harmonica-style sliding doors create a seamless connection between the living room and
the outdoors. This balcony is approximately 3 m” in size and offers a natural extension of the
living space. Additionally, it provides a splendid view of the Uilenburgergracht and the
monumental Gassan building. The second balcony is adjacent to the inner courtyard and
accessible from both bedrooms. In addition to these two balconies, the apartment features a
spacious rooftop terrace of approximately 24 m?, boasting a fantastic panorama of the

historic city center. Access to the rooftop terrace is through a folding ladder in the hallway.
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Plat dak

NEN2580/ BBMI - NVM

Gebruiksoppervlakte wonen
n.v.t.

Overige inpandige ruimte
n.v.t.

Gebouwgebonden buitenruimte

23,92 m?

Externe bergruimte

n.v.t.

De op de tekening aangegeven maten zijn
circa-maten, onder voorbehoud van drukfouten.
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Baden baden
A Valkenburgerstraat 20IA,
01l MJ Amsterdam

Baden Baden Interior is een badkamer- en
interieurwinkel die in 2000 werd opgericht. De winkel
bestaat uit een regelmatig wisselende eclectische mix

van meubelen, design, kunst, objecten en accessoires.

Van Zoetendaal Photography
Oudeschans 67,
(01l KW Amsterdam

Van Zoetendaal Photography is voornamelijk actief in de
internationale hedendaagse fotografie, met het
samenstellen van tentoonstellingen in musea, als
galerie, en ook met het uitgeven van verschillende

fotoboeken.

Gebroeders Harting
E Peperstraat 10,
[0Il TL Amsterdam

De naam zegt het al: Gebroeders Harting zijn precies
wat er staat, twee broers die koken en’s avonds eet je

wat de pot schaft.

Arclinea
B Valkenburgerstraat 167-A,
101l MJ Amsterdam

Bij Arclinea Amsterdam helpen ze je graag bij het
creéren van je ltaliaanse droomkeuken. De keukens
behoren door hun professionaliteit, klasse en
tijdloosheid tot de absolute top van het keukendesign.

Waterloopleinmarkt
Waterlooplein 2,
[0/l NZ Amsterdam

Achter de Stopera vind je volgens velen de beste

vlooienmarkt van Amsterdam. Onder andere hebben ze
hier prachtige platen, foto’s maar ook stapels prachtige
vintage kleren. Menig hippe Amsterdammer scoort hier

zijn Levi’s 501.

Hiding in Plain Sight
F Rapenburg 18,
101l TX Amsterdam

Voor Hiding in Plain Sight moet je even op je fiets vanuit
het centrum. Naast de |Jtunnel ligt deze knusse
cocktailbar waar je unieke cocktails kunt zippen vanaf je

barkruk of vanaf luie stoelen op de bovenverdieping.
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Hortus Botanicus
G Plantage Middenlaan 2a,

018 DD Amsterdam

De Hortus Botanicus Amsterdam is een van de oudste
botanische tuinen ter wereld. Ook de Oranjerie, het
bijbehorende grand café, is een eeuwenoud monument
waar je - zelfs midden in de winter - heerlijk tot rust

komt.

Amstel 3,

l Nationale Opera en Ballet
[0Il PN Amsterdam

In het theater van het Nationale Opera en Ballet vinden
elke week meerdere theater- en dansvoorstellingen
plaats van het hoogste niveau. Het theater is gevestigd
tussen de Amstel en het Waterlooplein in een

voormalige Joodse Woonwijk.

Restaurant Entrepot
l( Entrepotdok 8,

018 AD Amsterdam

Dit restaurant zit, (verrassend genoeg) gevestigd op het
Entrepotdok. Een van de mooiste stukjes Amsterdam,
prachtige grachten maar haast onaangeraakt door

toeristen.

Café de Druif
H Rapenburgerplein 83,
101 VJ Amsterdam

Café de Druif is een van de oudste proeflokalen in
Amsterdam. Tijdens de Gouden Eeuw kregen hier
matrozen druiven als cadeau en zo is het aan zijn naam
gekomen. Tegenwoordig is het een ontmoetingsplek

voor veel sta mgasten.

Café Scharrebier
J Rapenburgerplein |,
101l VA Amsterdam

Café Scharrebier is een erkend proeflokaal van
Brandbieren en lid van de Amsterdamse Brandslang.
Maak kennis met het unieke karakter van elk van de

Brand bieren in ons Brand Proeflokaal.

Sotto Pizza
L Kadijksplein 4,
1018 AB Amsterdam

Sotto Pizza is één van de top 10 Italiaanse restaurants in
Amsterdam. Het restaurant opende haar deuren in 202,
maar is sindsdien een begrip onder de pizza-liefhebbers.



Hermitage
M Amstel 5/,

018 EJ Amsterdam

De Hermitage is een museum voor
kunsttentoonstellingen uit diverse collecties. Het
gebouw is ruim driehonderd jaar een verpleeghuis
geweest in het gebouw de Amstelhof. In 2009 werd het
gebouw, na een verbouwing, in gebruik genomen als

museum.

A Tavola
O Kadijksplein 9,

018 AC Amsterdam

Italiaanse keuken met gerechten gebaseerd op klassieke
familierecepten. De wortels van A Tavola liggen in
Palomonte, een klein dorpje in de provincie Salerno, een
vruchtbaar gebied doordat het op vulkanische grond
ligt.

Café Eik en Linde
Q Plantage Middenlaan 22A,
018 DE Amsterdam

Café Eik en Linde is een echte Amsterdamse bruine
kroeg met een lange geschiedenis. Tegenwoordig komt
hier een geméleerd publiek samen dat reikt van

stamgasten en biljarters tot studenten en toeristen.

Amsterdam Museum
N Amstel 5I,

018 EJ Amsterdam

In het voormalige Burgerweeshuis van Amsterdam
bevindt zich sinds [975 het Amsterdam Museum. In 1926
opende het museum in de Waag en sindsdien fungeert

het museum als ware schatkamer van de stad.

Café Fonteyn
P Nieuwmarkt 13- 15,
[0l JR Amsterdam

Fonteyn staat bekend als een gezellig, huiselijk en warm
bruincafé met goed personeel. Gelegen op de
Nieuwmarkt is Fonteyn al lang een begrip in de
Nieuwmarktbuurt. Ze serveren veel verschillende

soorten bier en een lekkere daghap.

Amazing Oriental
R Nieuwmarkt 27,

101l JS Amsterdam

Amazing Oriental vind je op de Nieuwmarkt in hartje
Amsterdam. Deze supermarkt is hier al gevestigd sinds
[986 en hier kan je terecht voor alles uit de Aziatische

keuken.
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Bereikbaarheid

De bruisende buurt van Valkenburgerstraat 192 P, gelegen in het hart van Amsterdam. Deze
levendige buurt biedt een unieke mix van geschiedenis, cultuur en moderniteit, waardoor het
een geweldige plek is om te wonen.

Gelegen in het hart van Amsterdam, biedt de Valkenburgerstraat [92 P een uitstekende
locatie. Vanuit deze buurt kunt u gemakkelijk de vele bezienswaardigheden van de stad
verkennen. Op slechts een steenworp afstand vindt u het bruisende centrum van
Amsterdam, met zijn iconische grachten, historische gebouwen en levendige sfeer. Dwaal
door de charmante straatjes, ontdek verborgen juweeltjes en geniet van de vele boetieks,
restaurants en cafés die deze buurt te bieden heeft.

De buurt biedt een gevarieerd aanbod aan onder andere restaurants. Proef heerlijke Lokale
gerechten in gezellige restaurants of geniet van een drankje in een van de trendy bars.

Voor de natuurliefhebbers is er ook genoeg te ontdekken. Maak een ontspannen wandeling of
fietstocht langs de nabijgelegen grachten of bezoek een van de prachtige parken, zoals het
Vondelpark of het Oosterpark. Hier kunt u ontsnappen aan de drukte van de stad en genieten
van groene oases van rust en sereniteit.

Bereikbaarheid

Door de centrale ligging in het centrum van de stad, is het appartement bij uitstek goed
bereikbaar met de fiets. Ook met het openbaar vervoer is er verbinding met alle hoeken van
de stad, via het nabij gelegen metro station Waterlooplein. Bij dit station stoppen onder
andere metro’s 5l, 53 en 54, naar het Centraal Station, Isolatorweg (Via Amsterdam Zuid en
RAl), Gaasperplas en Gein. Daarnaast stopt ook tram 4 bij deze halte, welke vanaf het
Centraal Station door rijdt naar halte Flevopark, in Oost. Met de auto is het appartement
bereikbaar via de |J-tunnel vanuit Noord of via de Wibautstraat en afslag SII2 naar de Ring AlO.

Parkeergelegenheid
De afgesloten parkeergarage is gelegen in de onderbouw van het gebouw en uitgevoerd met
een op afstand te openen elektrisch poort. Het appartement beschikt over één parkeerplek in

de afgesloten garage met een Wohr liftsysteem (maximale capaciteit per auto bedraagt 2.000
kg).
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Vraagprijs

Aantal kamers

Aantal slaapkamers

Soort

Onderhoud

Oppervlakten & Inhoud

Voorzieningen

Parkeerfaciliteiten

Schuur/Berging Voorzieningen

I ZER?

€ 750.000,- Kosten koper

Appartement

Penthouse

Intern: Goed

Extern: Goed

Woonoppervlakte: 87 m2
Inhoud: 218 m3

Lift
Mechanische ventilatie
Harmonica pui

Tv kabel

Inpandig

Parkeerkelder

Voorzien van elektra



Grondsituatie

Buitenruimte

Liggingen

Kadastraal

Isolatie

Warmwater

Verwarmingssoorten

Energielabel

Overige kenmerken

Volle eigendom

Zonneterras

Twee balkons

In centrum

Gemeente: Amsterdam
Sectie: P
Nummer: 3485

Indexnummer: 54 [ 7|

Volledig geisoleerd

Cv ketel

Gasboiler eigendom

Cv ketel

OZB ("23) € 325,4l per jaar
Rioolheffing ('23) € 160,43 per jaar
VVE servicekosten ('23) € 149,62 per maand



Broersma.
Elegant in werken
en wonen.

Koningslaan 14
1075 AC Amsterdam

Broersma Wonen

+31(0)20 305 97 77

wonen@broersma.nl

BROERSMA.NL




