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De Loods No. 89A

GLENN VAN DER ZANDEN /| BROERSMA WERKEN & WONEN

Samen met mijn collega Jelle zijn we voor een kennismaking bij de eigenaren thuis
geweest aan de Cruquiusweg. Een interessant gebied in de stad dat onderhevig is
aan een grote transformatie van industriegebied naar een moderne woonbuurt.
Het stoere karakter van De Loods sprak mij bij aankomst direct aan. Een
opvallend gebouw in de buurt door de beperkte bouwhoogte, felgekleurde
deuren en prachtige dakconstructie. Bij binnenkomst werden Jelle en ik verrast
door de ruimtelijkheid en de prachtige originele stalen spanten. De opbouw van
de loftwoning met de waterval indeling is uniek te noemen, dit in combinatie met

een sfeervolle aankleding van de eigenaren, maken deze loftwoning.

EN /| went to meet the owners of Cruquiusweg with my colleague Jelle. This is
an interesting part of Amsterdam, currently undergoing a major transformation
from an industrial area into a modern residential neighbourhood. | was
immediately struck by the bold character of De Loods. The low height, brightly
coloured doors and fabulous roof construction make this building stand out
from its surroundings. As we entered the building, Jelle and | were amazed by the
feeling of space and the use of the impressive original steel trusses. The waterfall
design of the loft apartment is truly unique. This, combined with the owners’

stylish furnishing choices, make this loft an extraordinary find.

Glenn van der Zanden
Mobiel: +31 6 20 34 75 55

glenn@broersma.nl
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Design visie

De Loods is gebouwd rond (959 en huisvestte onder andere een chocoladefabriek, verffabriek
en magazijn. Afvalverwerkingsbedrijf Remepa, die er papier recyclede, had de loods als laatst
in gebruik tot medio 20I5. Net als de gebouwen van de Insulinde oliefabriek ernaast en de
voormalige Sigma verffabriek getuigde deze loods van het rijke industriéle verleden van het
gebied. Daarom werd het gebouw op gemeentelijke spelregelkaart Cruquiuseiland als
‘behoudenswaardig’ aangeduid. Het behouden van de loods was niet meer mogelijk, daarom is
deze gereconstrueerd. Onder begeleiding van LEVS architecten is de “oude” loods volledig
opnieuw opgebouwd tot stijlvolle loftwoningen, waarbij het kenmerkende uiterlijk behouden
is gebleven in de buurt.

Typerend voor het gebouw is de contour met een hoofdbeuk en puntdak en aan weerszijden
twee lagere zijbeuken. De constructie van stalen spanten met de vakwerkliggers, de
bakstenen buitengevels en de lichtstraten zijn de karakteristieke elementen van het originele
gebouw.

Binnenin ligt de nadruk op de hergebruikte, originele stalen spanten die staan voor de
ruimtelijkheid en geschiedenis van het gebouw. Rond de parkeerplaatsen, die in de kern van
het gebouw gesitueerd zijn op de begane grond, zijn de loftwoningen trapsgewijs opgebouwd.
Binnen zorgt dit voor een soort watervaleffect en een optimale verbinding tussen alle
woonlagen. Het open karakter in combinatie met de grote raampartijen en industriéle

elementen zorgen voor een ultieme sfeerbeleving van een loftwoning.

EN / De Loods was built around 1959 for industrial purposes. It was used as a chocolate
factory, for example, a paint factory, and a warehouse. The last industrial occupant of the
building was the waste processing company Remepa, which recycled paper here until 2015.
Like the Insulinde oil factory building next door, and the former Sigma paint factory, this
warehouse bears testimony to the rich industrial past of the area. This is why the building
was designated ‘worthy of preservation’ on the municipal master plan for Cruquiuseiland.
But the original warehouse was beyond repair, so instead, it was totally reconstructed. The
‘old’ warehouse was rebuilt to create this loft under the expert supervision of LEVS
architects, where the exterior remained in keeping with the characteristic style of the area.
Typical features include the contour of the building with a main nave and pointed roof, and
lower aisles on both sides. The steel truss construction with trussed joists, the brick facades,
and the elongated skylights are all characteristic elements of the original building.

The interior is defined by the recycled, original steel trusses that reflect the spaciousness
and history of the building. The lofts have been built in tiers around the parking spaces,
which are situated at the centre of the building on the ground floor. This creates a waterfall
effect from the inside and an optimum connection between the various floors. The open
character combined with the large windows and industrial features all go to create the

ultimate atmosphere for a loft apartment.
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De woonkeuken

De toegangsdeur op de kopse kant van het gebouw geeft toegang tot de kern van het gebouw,
waar de twee parkeerplaatsen direct voor de voordeur zijn te vinden. Door de voordeur kom
je in een ruime hal met gastentoilet. De gehele begane grond verdieping staat in het teken van
genieten, koken en de verbinding naar buiten. De grote glazen pui bij de keuken is als
harmonicawand volledig te openen. Met het hekwerk, dat bijna Zuid-Europees aandoet, kan
de stadstuin van circa 6 m” eventueel afgesloten worden. De woonkeuken is ruim opgezet en
voorzien van luxe inbouwapparatuur, een koffiecorner en veel inbouwkasten. De op maat
gemaakte houten trap, die fungeert als logeerkamer, maakt een elegante verbinding met de
eerste verdieping.

EN / The door at the short end of the building leads into the centre, where you will find two
parking spaces immediately outside the front door. You enter a spacious hall with a guest
toilet. The entire ground floor revolves around enjoying life, cooking, and being in touch with
outdoors. The huge glass frontage in the kitchen can be fully opened harmonic-style. The
courtyard garden, measuring approx. 6 m% can be closed off with the Southern European-
style fencing. The kitchen/diner is spacious and features high-end fitted appliances, a coffee
corner, and lots of fitted cupboards. The made-to-measure wooden stairs, which double up

as a guest room, form an elegant connection with the first floor.
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Gebruiksoppervlakte wonen

52,23 m?

Overige inpandige ruimte

0,51 m?+ 4,93 m?

Gebouwgebonden buitenruimte

6,26 m2

Externe bergruimte

28,25 m?

De op de tekening aangegeven maten zijn
circa-maten, onder voorbehoud van drukfouten.
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De living en hoofdslaapkamer

Deze verdieping is zeer ruim opgezet met een heerlijke riante living, die eveneens ruimte geeft
voor een thuiskantoor. Mede door het ontwerp, de waterval indeling, staan alle verdiepingen
in open verbinding met elkaar. Werkelijk een unieke beleving van ruimte, zicht en licht.
Doordat de eigenaren ervoor hebben gekozen om op deze verdieping geen extra slaapkamers
te creéren (zie alternatieve plattegronden) springen de stalen spanten in het oog. Tegen de
kern van het gebouw zijn de hoofdslaapkamer met walk-in kast , de badkamer en interne
berging gesitueerd. De badkamer is luxe uitgevoerd en voorzien van een prachtig breed
wastafelmeubel, ligbad, inloopdouche en toilet. Een subtiele open trap biedt toegang tot de

tweede verdieping.

EN / This floor is spacious to say the least, boasting a large living room, which also provides
room for a home office. Thanks to the waterfall design, all of the floors are openly inter-
connected, giving a truly unique experience of space, light, and sight lines. As the owners
chose not to create extra bedrooms on this floor (see alternative floor plans), the steel
trusses are even more exposed. The principal bedroom with a walk-in closet, the bathroom,
and the internal storeroom back onto the centre of the building. The high-end bathroom has
a fabulous wide vanity unit, a bath, walk-in shower, and toilet. A subtle open staircase leads

to the second floor.
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n.v.t.
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De home gym en dakpatio

De tweede verdieping is multifunctioneel te gebruiken. De huidige eigenaren hebben deze
verdieping in gebruik als “home gym” met een fijne pantry. Deze ruimte kan ook fungeren als
home office of inloopkast voor het gehele gezin. Tevens gaat hier een heel fijne verrassing
schuil. Een dakpatio van circa 12 m? waar volledig in privacy kan worden genoten van de zon.
Een heerlijke buitenruimte waar de drukte van de stad mijlenver weg lijkt. Een bijzonder
aspect van de dakpatio is de glazen gevelwand, die een prachtige zichtlijn geeft door de

gehele woning naar de straat.

EN / The second floor is multifunctional and can be arranged as you wish. The current
owners are using it as a home gym with a practical pantry, but it would also make a perfect
home office or walk-in closet for the entire family. But this loft has another surprise up its
sleeve. A 12 m’-rooftop patio, where you can enjoy the sun in complete privacy. A peaceful
outdoor area where you can escape the hustle and bustle of city life. The rooftop patio has a

glass facade, giving a stunning view straight through the apartment onto the street.
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Distilleerderij 't nieuwe diep
A Flevopark I3a,
1095 KE Amsterdam

Distilleerderij 't nieuwe diep bevindt zich op een mooie

rustige plek in het Flevopark.

Restaurant Larette
‘ Veelaan |5,

019 AP Amsterdam

Restaurant Larette is een nieuw restaurant en
cocktailbar in Amsterdam-Oost. Tijdens de lunch
serveren ze 'American style sandwiches'. Het is
geinspireerd op de New York Meatpacking District, een
van de hipste wijken van NYC.

Biomarkt Zeeburg
E C. van Eesterenlaan,

Amsterdam

Al meer dan [0 jaar is er iedere woensdag biologische
markt op de Van Eesterenlaan in Zeeburg. Groente,

fruit, noten, kaas, olijven, raw food, brood,

paddenstoelen, vegetarische roti, pizza, Libanese mezze,

vis en gegrilde kippetjes.

Ertskade 272,

B Frankly Amsterdam
1019 BB Amsterdam

Het jonge Nederlandse bedrijf Frankly Amsterdam -
met oprichter Femke Derks aan het roer - ontwerpt,
produceert en verkoopt kleden, bedlinnen, plaids en
sjaals. Producten in zachte naturel tinten die warme,

comfort en rust toevoegen aan ieder interieur.

Thull’s deli
D C. van Eesterenlaan,

Amsterdam

Thulls deli is een echte goede traiteur. Ze maken
heerlijke dagvers-maaltijden met mediterrane invloeden
om mee te nemen. Je kan er naast maaltijden ook
heerlijke royaal belegde broodjes afhalen die vers

gemaakt worden door de vriendelijke verkopers.

Wilde Zwijnen
F Javaplein 23,

1095 CJ Amsterdam

Wilde Zwijnen is een mooi restaurant gelegen aan het
Javaplein in Amsterdam-Oost. Het eten is heerlijk, het
personeel aardig en de sfeer is fijn. De kaart is vast,
maar vooral gefocust op seizoensgebonden gerechten,

die in gangen worden geserveerd.
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Bar bachrach
G Javaplein 25,
1095 HR Amsterdam

Bar Bachrach is zowel een bar als een restaurant. Je
vindt hier modern midden-Oosters eten, denk
bijvoorbeeld aan halloumi met biet of een Jeruzalem
bagel. Chefkok Yaniv stelt met zorg de gerechten samen

met verschillende verse seizoensgebonden producten.

Museum Perron Oost
l Cruquiusweg Il
019 AT Amsterdam

Met een oppervlakte van 6 m2 is Museum Perron Oost
in het Oostelijk Havengebied misschien wel het kleinste

museum ter wereld.

De Jonge Admiraal
l( Javastraat 149,

1094 HE Amsterdam

Aan het einde van de Javastraat, tegen het Javaplein aan
vind je De Jonge Admiraal. Ze serveren hier heerlijke
koffies, goede broodjes en heerlijke taart van Majesteit

Taart, een taartenwinkel verderop in de Javastraat.

Espressofabriek
H Roepie Kruizestraat 2,

1095 MD Amsterdam

De Espressofabriek heeft meerdere vestigingen in
Amsterdam; bij de Westergas, |Jburg en bij
Zeeburgereiland. Bij de Espressofabriek kun je de
Llekkerste koffie, cappuchino, en natuurlijk espresso

halen.

Café Pleinzicht
J Borneostraat [12,
1094 CR Amsterdam

Café Pleinzicht aan de Borneostraat is een typisch
voorbeeld van een écht Amsterdams bruin café. In deze
kroeg hangt een heerlijke sfeer en je kunt hier wekelijks

genieten van Amsterdamse gezelligheid.

Foer
L Cruquiusweg 9,
1019 AT Amsterdam

Bij Foer bepalen de seizoenen het menu, waardoor het
aanbod constant in beweging is. Het eten is bijzonder en
experimenteel. De chef Steven Broere kookt een mix
tussen modern Nederlands eten, met een Noorse

toevoeging.



Studio/K
M Timorplein 62,

1094 CC Amsterdam

Studio/K is een bioscoop, restaurant en cultureel
podium aan het Timorplein in Amsterdam Oost.
Dagelijks draaien hier de mooiste speelfilms van
nationale en internationale herkomst. Ook organiseert

Studio/K muziekavonden en dansfeesten.

Buurtkringloop
O Javastraat (05,
1094 HC Amsterdam

De Buurtkringloop is een kringloopwinkel en
ontmoetingsplek voor bewoners van de Indische buurt.
Geopend dankzij crowdfunding en het winnen van de
publieksprijs ter waarde van 2.500 euro bij ‘Boost je

Buurt’.

EL Pescado
Q Javastraat 89-BG,
1094 HB Amsterdam

De Marokkaanse viswinkel EL Pescado is opgezet in 2006
en is sindsdien uitgegroeid tot een echt begrip in

Amsterdam.

Bisou Gallery
N Levantkade 85,
1019 MJ Amsterdam

Bisou Gallery is ontstaan uit Rademaker zijn liefde
voorkunst en interieur. Hij begon in 2016 met een
‘Instagram only gallery’, maar sinds 2020 is er een
fysieke plek op het KNSM Eiland in Amsterdam Oost.

Lale Kasabi
P Javastraat [0I,
1094 HG Amsterdam

De buurtsuper Lale Kasabi is al meerdere keren
uitgeroepen tot beste buurtsuper van Amsterdam.
Eigenaar en oprichter Mustafa werkt elke dag met passie

in zijn winkel.

Rademakers Gallery
R KNSM-Laan 29,

|0I9 LE Amsterdam

Rademakers Gallery is de galerie van Pien Rademakers
en biedt tentoonstellingen aan waar kunst, mode en
design elkaar ontmoeten. Pien Rademakers is
kunsthistoricus en ontwerpt elke tentoonstelling voor

de galerie.
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Bereikbaarheid

Vanwege de gunstige ligging binnen de ring van Amsterdam, nabij de doorgaande weg
Zeeburgerdijk en afslag Sll4, is de woning goed te bereiken met het eigen vervoer, zowel
vanuit buiten de stad als vanuit het centrum van Amsterdam.

Per openbaar vervoer is de woning goed te bereiken. De halte van buslijnen 22 en 65 ligt op
loopafstand van de locatie. Hierdoor is een directe verbinding mogelijk met Station
Muiderpoort, Station Zuid en Station Amsterdam Centraal. Tevens is op loopafstand de halte

van tramlijnen 3 en |4 gelegen.

Parkeergelegenheid

De afgesloten parkeergarage is gelegen op de begane grond van het gebouw en uitgevoerd
met een op afstand te openen elektrisch poort. Bij thuiskomst openen de loodsdeuren zich
en rijd je zo naar binnen. De loftwoning beschikt over twee parkeerplekken direct voor de

deur, waarvan | uitgevoerd met een laadpunt voor een elektrische auto.

EN / The prime location inside the Amsterdam ring of canals, close to the Zeeburgerdijk main
road and junction SlI4 of the AlO ring road, makes this property convenient for car drivers

coming from outside Amsterdam or the city centre.

The loft is also convenient for public transport. Stops for bus routes 22 and 65 are within
walking distance, forming a direct connection with Muiderpoort Station, Zuid Station and

Amsterdam Central Station. Tram routes 3 and 14 are also a short walk away.

Parking

The private car park is on the ground floor of the building, and the electric gate can be
opened with a remote control. Simply open the doors to the warehouse and drive in. The loft
apartment has two parking spaces right outside the front door, one of which has a charging

station for an electric vehicle.






De beleving van de bewoners

Te kort, maar wel heerlijk gewoond in de Loods.

We vielen met name voor het ontwerp en de setting. Het is een kopie van de Loods die hier al
vanaf de jaren ‘50 heeft gestaan. Met de ontwikkeling van het eiland als woongebied is
rekening gehouden met het verleden en zijn een aantal authentieke industriéle panden
bewaard gebleven. De Loods was niet meer te redden en daarom is er voor nieuwbouw
gekozen. De Loods werd herbouwd en daarom heeft het:.wel het comfort van nieuwbouw. De
oude spanten zijn bewaard gebleven en weer teruggeplaatst. We hebben er voor gekozen om
er één grote ruimte van te maken om het Loods/Loft gevoel te versterken. Maar het maken
van twee of drie extra slaapkamers is gemakkelijk te doen. De hoge plafonds geven een nog
ruimer gevoel. Om toch een intieme sfeer te creéren hebben we voor donkere kleuren
gekozen en de schuine plafonds bekleed met hout. Goed voor de akoestiek en het is gewoon
een erg gezellig huis geworden. We hebben ook jaren in het centrum gewoond waar we de
parkeerproblemen zat waren. Nu rijd je door de enorme rode loods deuren zo naar maar
liefst tweeparkeerplekken voor de deur. Wat een verademing was dat voor ons.

Waarom gaan we dan'eigenlijk weg? In korte tijd is er vrij veel veranderd in ons leven. We
verblijven tegenwoordig veel in hetibuitenland. Ons huis in de Loods wordt gewoon te weinig
bewoond'door ons en dat vinden we zonde. Wij willen in Amsterdam een stapje terug doen

en gaan op zoek naar een kleinere woning.

EN / Our time in De Loods was short, but very sweet.

We were bowled over by the design and the setting. It’s a copy of the original Loods that had
been here since the [950s. The plans to develop the island into a residential area took account
of the past, hanging onto some of the authentic industrial buildings. De Loods could no
longer be saved, so they decided to rebuild it from scratch, adding the comfort of a new
building. The old trusses were kept and recycled. We chose to create one huge space, to
magnify the whole Loods/Loft vibe, but it would be easy to convert it and add two or three
extra bedrooms. The high ceilings enhance the feeling of space and yet we’ve managed to
create an intimate atmosphere by choosing darker colours and covering the sloping ceilings
with wood. This helps the acoustics and makes the apartment look cosy. We spent years
living in the centre of Amsterdam and were fed up with the parking problems. Here, you just
drive in through the huge red doors and you’ve got two guaranteed parking spots right
outside your door. You can imagine how that felt!

So why are we moving? A lot has changed in our lives recently. We’re spending a Lot of time
abroad, and we hate the idea of our apartment in De Loods being empty for so long. We’re
hoping to downsize and find a smaller apartment in Amsterdam.
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Vraagprijs € 1.380.000,- Kosten koper
Aantal kamers 4

Aantal slaapkamers 3

Soort e Appartement

e Dubbel-benedenhuis

Onderhoud e Intern: Uitstekend

e Extern: Goed tot uitstekend

Oppervlakten & Inhoud e Woonoppervlakte: 56 m2
¢ Inhoud: 904 m3

Bouwjaar 202l
Voorzieningen e Buitenzonwering
e Domotica

e Mechanische ventilatie

e Natuurlijke ventilatie

Garages ¢ Inpandig

e Twee parkeerplaatsen

Parkeerfaciliteiten e Parkeergarage




Buitenruimte

Liggingen

Kadastraal

Isolatie

Verwarming

Warm water

Energielabel

Overige kenmerken

Grondbestemming

Dakpatio

Stadstuin

Aan rustige weg

In woonwijk

Gemeente: Amsterdam
Sectie: A
Nummer: 8446

Indexnummer: 32

Volledig geisoleerd

Vloerverwarming geheel
Vloerkoeling geheel

Aardwarmte

Aardwarmte

Servicekosten VVE ('23) € 145,00 per maand
OZB ('23) € 561,59 per jaar
Rioolrecht (23) € 160,43 per jaar

Gelegen op erfpachtgrond, afgekocht tot en met 3[-08-2068



Broersma.
Elegant in werken
en wonen.

Koningslaan 14
1075 AC Amsterdam

Broersma Wonen

+31(0)20 305 97 77

wonen@broersma.nl

BROERSMA.NL




